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APORITACION

De entre todos los actores del entorno econémico es
muy importante destacar el papel relevante que esté to-
mando el colectivo de personas mayores, que definiria
como los que nos encontramos dentro de la edad que
va desde los 50 afos hasta después de la jubilacion. No
solo por lo numeroso de dicho colectivo, con perspec-
tiva de seguir aumentando en la medida en que esta
alargandose la expectativa y la calidad de vida, sino por
la mayor cultura financiera de este grupo de edad, que
le hace tener méas protagonismo econémico y un peso
especifico, sin duda, relevante.

Los mayores, asi descritos, tienen recursos econémicos
consolidados, capacidad, conocimientos y, sobre todo,
una madurez que el entorno necesita y de la cual no
puede ni debe prescindir para mejorar los rendimientos.
De entre todos los aspectos que se derivan de ese pro-
tagonismo, los mas relevantes son:

e Este colectivo es, de todos, el que mas tasa de aho-

rro mantiene. Esto se debe a la estabilidad que, tanto

en el ambito laboral como en el personal, se alcanza al

llegar a esa posicién vital.

® Ya se han terminado de pagar, o se estéa llegando al

final, los compromisos bésicos que la mayoria de las
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personas nos imponemos, como la vivienda, lo que
redunda en esa mayor tasa de ahorro, que unido a una
gran estabilidad de los ingresos les posiciona como
uno de los objetivos mas apetecibles para el sistema
financiero como depositantes.

Los mayores tienen recursos economicos
consolidados, capacidad, conocimientos y, sobre
todo, una madurez que el entorno necesita

En las circunstancias actuales, en las que bancos y cajas
estan inmersos en una guerra de captacion de pasivo, este
colectivo se torna mas atractivo si cabe y, naturalmente, lo
seguira siendo dado que no se prevén cambios en la posi-
cién de “escasez” de recursos del sistema financiero.

Algunos datos previos nos ayudaran a situarnos en el
punto adecuado de la realidad de esta idea. En la ac-
tualidad, Espafa es el cuarto pais mas envejecido del
mundo, por detrds de otros paises como Japén, ltalia o
Alemaniay se prevé que en el ano 2050 ocupe el segun-
do puesto. Asimismo, el 16,7 por ciento de los espano-
les son personas mayores de 65 afos, lo cual supone un
tercio de la poblacién total.
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Concretamente, en la ciudad de Madrid viven méas de
600.000 personas mayores de 65 afnos (es decir, el 19
por ciento de los madrilenos), que equivale aproximada-
mente a la poblacién total de Zaragoza. Si consideramos
las cifras del colectivo entre los 50 y los 65 anos, esta-
remos ante una magnitud mucho mayor, lo que nos da
idea de su importancia.

En unas recientes jornadas organizadas en Madrid por el
Ayuntamiento y Caja Madrid, el presidente de la entidad,
Rodrigo Rato, afirmaba lo siguiente: “El principal reto es
que esta etapa de la vida transcurra con la méxima cali-
dad posible. Para ello, es necesario encontrar respues-
tas a las innumerables necesidades del colectivo, que lo
sitlan como gran demandante de servicios, que no se
limitan a la atencién institucional o en el hogar, sino que
abarcan un amplisimo abanico que va desde el ocio o la
formacién hasta los servicios financieros. Y que les con-
vierte en un colectivo social de referencia y en grandes
generadores de actividad econémica”.

Esa condicién de "“grandes generadores de actividad
econdmica”, incluye todos los aspectos del espectro
econdmico, pues a la condicién de grandes ahorrado-
res y, por tanto, grandes depositantes en las entidades
financieras, se une su buena capacidad de gasto como
consecuencia de la anterior circunstancia.

En el cuadro publicado por el Instituto Nacional de Esta-
distica (que puede ver en esta pagina), observamos que
la renta media por hogar y por persona de los grupos de
mayores (a partir de los 45 afos), confirman lo descrito.

Un aspecto a tener en cuenta es la cada vez mas pujante
propuesta de inversion, me refiero a la hipoteca inversa.
Un tipo de operacion, que en el mundo anglosajén tiene
una muy buena introduccién y que en nuestro pais esta
teniendo un cierto despegue.

Realmente, una hipoteca inversa es un crédito con ga-
rantia inmobiliaria, es decir, un negocio por el cual una
persona que posee un inmueble recibe cada mes una
renta determinada por varios factores. Al fallecimiento
del propietario, los herederos deberdn hacer frente al
pago del préstamo o si no la entidad procederéa a ejecu-
tar la garantia, lo que puede traducirse en la venta del
inmueble para satisfacer la deuda, entregando a los he-
rederos el dinero restante de la venta, si lo hubiere.

Ala condicion de grandes ahorradores y grandes
depositantes en las entidades financieras, se une su
buena capacidad de gasto

Sin embargo, la hipoteca inversa, en sentido estricto, no
es el Unico producto financiero que permite transformar
los activos inmobiliarios en rentas. Existen otras formu-
las y negocios que pueden facilitar a las personas mayo-
res una renta adicional, como es el caso de la denomina-
da “vivienda pension”, “hipoteca pensién” o la “cesion
para alquiler” de la vivienda a una tercera entidad.

En Espana, la mayor parte de la poblacion expresa una
clara preferencia por la vivienda en propiedad. El baro-
metro del Centro de Investigaciones Socioldgicas (CIS)
de septiembre de 2005 reflejaba que el 89,9 por ciento
de la poblacion prefiere residir en una vivienda en pro-
piedad. El 52,5 por ciento lo justificaban por el deseo de
tener una vivienda propia y el 38,7 por ciento preferian la
propiedad porque los alquileres eran caros y con un es-
fuerzo adicional podian hacerse con su propia vivienda.

El Informe 2004 del Observatorio de Personas Mayores
del Imserso, utilizando como fuente principal datos del
INE, indicaba que el 87,2 por ciento de los mayores de
65 afos eran propietarios de su vivienda y sélo el 5,4
por ciento de esas viviendas tenian cargas sobre ella, las
cuales no necesariamente deberian suponer una exclu-
sién de cualquier otro tipo de negocio sobre las mismas,
puesto que aunque la carga pueda suponer un detrimen-
to en el valor del inmueble, no supone que la parte libre
de cargas no pueda tener un valor considerable.

Renta anual neta media por hogar, personay
unidad de consumo segun edad. Ano 2005

Renta media
por persona
(euros/anos)

Renta media
por hogar
(euros/afnos)

Renta media por
unidad de consumo
(euros/afnos)

De 16 a 29 anos

19.744 9.109 12.631

De 30 a 44 anos

25.427 8.368 13.506

De 45 a 64 anos

28.291 8.774 13.614

65 afos 0 mas

15.817 7.605 10.474

Jubilados

18.643 8.040 11.442
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¢Cuanto dinero recibiremos mensualmente al realizar
una hipoteca inversa?

La respuesta no es Unica, pues dependera del valor de la
vivienda adquirida, de la situacion en ese momento de los
tipos de interés y de la edad del prestatario. Pero si es cier-
to que la cantidad a percibir sera mayor cuanto mayor sea
tanto el valor de la vivienda como la edad del prestatario y
menor sean los tipos de interés. En cualquier caso, las en-
tidades financieras daran un crédito igual a un determinado
porcentaje del valor de tasacion de la vivienda (actualmen-
te, éste se encuentra entre el 70 y el 90 por ciento).

En la actualidad, la hipoteca inversa estéd regulada en la
disposicion adicional primera de la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y otras nor-
mas del sistema hipotecario y financiero, de regulacién de
las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la
que se establece determinada norma tributaria.

¢Qué diferencia existe entre un préstamo y un crédi-
to?

El contrato de préstamo bancario es un contrato por el cual
una entidad de crédito entrega dinero a una persona, que
queda obligada a devolver esa cantidad al cabo de un tiem-
po y a pagar unos determinados intereses.

El contrato bancario de crédito es un contrato por el cual
la entidad de crédito pone una determinada cantidad de
dinero a disposicién del cliente durante un plazo determi-
nado. Si utiliza dicha cantidad, en todo o en parte, el cliente
estara obligado a devolverla junto con sus intereses corres-
pondientes.

¢Qué aporta el notario en la compraventa de vivien-
das?

El notario asesora a las dos partes con imparcialidad, tanto
a la parte que ha acudido a él (frecuentemente, el compra-
dor o el banco del comprador). Ademas, explica a las partes
cualquiera de los conceptos y expresiones que figuren en
el contrato.

El notario contribuye a asegurar que el vendedor es el le-
gitimo propietario del piso. Para ello, existe el Registro de
la Propiedad, donde constan inscritos bajo fe publica los
diferentes inmuebles existentes, sus titularidades y sus
cargas. El notario da fe de la transmision, de la fecha de la
misma y de los pactos contenidos en el contrato.

Sin embargo, el notario no asegura la veracidad de las afir-
maciones hechas por las partes, pero las partes si quedan
“comprometidas” por sus declaraciones. El notario tampo-
co asegura el pago del precio, pero la intervenciéon notarial
permite al vendedor cuyo precio no sea totalmente pagado
ejercitar las acciones procedentes.
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En nuestro pais, ya son varias las entidades que realizan
este tipo de operaciones, aunque sélo dos de ellas aca-
paran un porcentaje cercano al 80 por ciento.

Seria un desastre no poder canalizar en provecho
de la actividad profesional y de la propia
economia nacional, toda la experiencia de
este importante colectivo

Asimismo, también deberiamos valorar la gran aporta-
cién que este colectivo hace a la economia global gra-
cias a su colaboracion en funciones de asesoramiento,
tanto al sector econémico propiamente dicho como a
pymes y negocios particulares donde su experiencia y
madurez son a veces relevantes.

En particular, es facil encontrar personas prejubiladas o
en fase de finalizacién de sus actividades laborales en
funciones de formacion en diversos campos, lo que sin
duda es una valiosisima aportacion al mejor desarrollo
de personas en fase de crecimiento profesional. Fijé-
monos en campos como el Derecho, la Medicina o la
ensenanza, donde seria un desastre no poder canalizar
en provecho de la actividad profesional y, consecuen-
temente, de la propia economia nacional, toda la acu-
mulacién de experiencias y de conocimientos de este
importante colectivo.

Aunque en varios entornos, las personas mayores son
percibidas como receptoras de ayuda, cuidados y apoyo,
no hay que olvidar su faceta como donantes de su tiem-
po, energia, conocimientos, apoyo afectivo, material y
econdmico a la familia y a la sociedad. De hecho, nues-
tros mayores son grandes responsables de la concilia-
cién de la vida profesional y familiar, tal y como refleja
un informe de Imserso, que arroja que la actividad de
los mayores en este ambito alcanza los ocho millones
de euros, lo que supone el 0,87 por ciento del Producto
Interior Bruto (PIB).

Luis Miguel Gémez
Profesor del area financiera de IDE-CESEM




